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Punkt 1 der Tagesordnung

Aktuelle Viertelstunde

Mieterbeschwerden auferund ausgelagerter Hausmeistertétigkeiten

Bettina Domer (SPD) fragt, wie die Senatsverwaltung die aktuellen Mieterbeschwerden bei
landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften im Hinblick auf die Auslagerung der Hausmeis-
tertitigkeiten und verwandten Dienstleistungen im Allgemeinen und bei der GEWOBAG und
der WBM im Besonderen bewerte.

Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) teilt mit, dass ihre Verwaltung wo-
chentlich eine bis zwei Mieterbeschwerden {iber die Wohnungsbaugesellschaften erhalte. Nur
ein Teil dieser Beschwerden betreffe Hausmeisterdienstleistungen. In anderen gehe es z. B.
um Probleme mit Larm und Miill, um Heizungsausfille oder um die Hausreinigung. Letztere
wiirden von einigen Wohnungsbaugesellschaften inhouse erbracht, und andere bedienten sich
zur Erbringung dieser Leistungen externer Dienstleister. Bei der GEWOBAG sei das die Fir-
ma fletwerk GmbH. Die Qualitit hidnge aber nicht davon ab, ob sie extern oder intern erbracht
werde. Beziiglich des Umgangs mit Beschwerden iiber die Servicequalitit stiinden die Woh-
nungsbaugesellschaften im Gesprich mit ihrer Verwaltung sowie den Mieterrdten und
Mieterbeirdten. Aus diesem Austausch seien praktische MaBnahmen zur Verbesserung der
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Dienstleistung hervorgegangen. So informiere die GEWOBAG ihre Mieterinnen und Mieter
iiber Aushdnge verstirkt iiber anstehende Reparaturen oder vorliegende Stérungen. Zudem
wirden regelméfige Abstimmungsgesprache zur Qualitit von extern erbrachten Dienstleis-
tungen durchgefiihrt, deren Ergebnisse bei Neuausschreibungen genutzt wiirden. In akuten
Féllen wiirden auch Ersatzvornahmen gegeniiber Dienstleistern angedroht und umgesetzt, um
zu lange Reaktions- und Entstérungszeiten fiir Mieterinnen und Mieter zu verhindern. Dar-
tiber hinaus beschéftigten sich die Unternechmen im Gesprach mit der Senatsverwaltung und
den Aufsichtsgremien mit dieser Thematik, um die Lebensqualitit der Mieterinnen und Mie-
ter auf einem moglichst hohen Niveau zu halten.

Bei der WBM werde nur noch ein geringer Teil der Hausmeisterdienstleistungen extern er-
bracht. Insgesamt tendierten die Wohnungsbaugesellschaften bei zusammenhingenden Be-
standen zu einer internen Leistungserbringung. Bei Streubesitz sei die Beschéftigung externer
Dienstleister meist unkomplizierter.

Bettina Domer (SPD) stellt fest, dass ihre Fraktion der Auslagerung von Leistungen kritisch
gegeniiberstehe. Einerseits gehe es der SPD um die tarifgerechte Bezahlung und andererseits
um eine gute Leistungserbringung im Sinne der Mieterschaft. Hintergrund sei ein Artikel im
,MieterMagazin“ Nr. 8/21, in dem der Sprecher der WBM erklért habe, sein Unternehmen
setze auf eigenes Personal, da dieses den direkten Kontakt zu den Mieterinnen und Mietern
garantiere und eine deutlich engere Kundenbindung schaffe. Wie stehe die Senatsverwaltung
dazu?

Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) informiert, dass es bei der Verlagerun-
gen von Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in die Firma fletwerk GmbH zu keiner tarifver-
traglichen Verschlechterung gekommen sei, da die zuvor bei der GEWOBAG HS Beschiftig-
ten nicht dem Tarifvertrag der Wohnungswirtschaft unterlegen hitten. Erst durch die Griin-
dung der fletwerk GmbH sei eine Tarifbindung entstanden.

Die Auffassung, dass Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter landeseigener Unternehmen, aber
auch externer Dienstleister nicht nur den Mindestlohn, sondern mdglichst Tariflohn erhalten
sollten, teile die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen. Vor diesem Hinter-
grund sei es sinnvoll, sich iiber die unterschiedlichen Erfahrung der Wohnungsbaugesell-
schaften auszutauschen. Es miisse aber auch beriicksichtigt werden, dass die Bestéinde und die
Struktur der Unternehmen unterschiedlich seien.

Nicht nur die WBM, sondern auch die DEGEWO und die HOWOGE setzten darauf, einen
engen Kundenkontakt durch eine interne Erbringung von Dienstleistungen herzustellen. Al-
lerdings laufe der Grofteil der Kundenkontakt heutzutage iiber die Kundenzentren. Die
Hausmeisterinnen und Hausmeister seien meist nicht mehr die ersten Ansprechpartnerinnen
und Ansprechpartner, sondern koordinierten die Dienstleistungen nur noch.

WBS-Berechtigte, Sozialwohnungen

Katrin Schmidberger (GRUNE) interessiert der aktuelle Anteil der WBS-Berechtigten so-
wie die Anzahl der geforderte Sozialwohnungen in Berlin. Wie bewerte der Senat die These,
wonach mehr als 30 Prozent Sozialwohnungsanteil im Neubau zu sozialen Problemen fiihr-
ten?
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Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) fiihrt aus, dass im Friihjahr 2020 etwa
38 Prozent der Haushaltseinkommen in Berlin iiber der WBS 140-Grenze gelegen hitten.
Wenn man den 2. Foérderweg hinzurechne, komme man auf 57 Prozent der Berlinerinnen und
Berliner. Das seien iiber 1,1 Millionen Haushalte. Damit sei der Anteil der WBS-Berechtigten
in Berlin sehr hoch. Dem habe Ende 2019 ein Bestand an 97 000 Sozialwohnungen gegen-
iibergestanden.

Der Auffassung, dass ein Anteil von mehr als 30 Prozent Sozialwohnungen im Neubau prob-
lematisch sei, konne sich der Senat nicht anschlieen. Diese Mindestgrenze werde im koope-
rativen Baulandmodell bereits umgesetzt, und bei den Wohnungsbaugesellschaften liege die
Anforderung im Neubau bei 50 Prozent. Nach Ansicht des Senats fithre das zu gemischten
Quartieren mit unterschiedlichen Einkommensgruppen.

Katrin Schmidberger (GRUNE) schlieBt aus der Beantwortung, dass in Berlin ein hoher
Mangel an Sozialwohnungen herrsche. Teile die Staatsekretdrin ihre Ansicht, dass es richtig
sei, in Stadtquartieren wie dem Dragonerareal mindestens 50 Prozent Sozialwohnungen zu
errichten?

Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) teilt die Auffassung ihrer Vorrednerin.
Der Senat habe den hohen Bedarf an Sozialwohnungen erkannt und versuche, ihn mit ver-
schiedenen Maflnahmen zu decken. Gleichzeitig setzte man den auslaufenden Bindungen im
sozialen Wohnungsbau etwas entgegen und sei bestrebt, mit dem Neubau von Sozialwohnun-
gen den Bestand von ca. 100 000 Sozialwohnungen zu halten. Gerade im Neubau sei es wich-
tig, dass vor allem bezahlbare Wohnungen entstiinden.

Harald Laatsch (AfD) fragt, wann der Senat aktuelle Zahlen zum Bestand an Sozialwohnun-
gen vorlege.

Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) weist darauf hin, dass die statistischen
Auswertungen zum Sozialwohnungsbestand Teil des Wohnungsmarktberichts seien. Der
Wohnungsmarktbericht 2020, der sich auf den Datenstand Ende des Jahres 2019 beziehe, sei
Mitte dieses Jahres verdffentlicht worden. Im Rahmen der Verdffentlichung des Wohnungs-
marktberichts 2021 wiirden dann die Zahlen zum Stichtag 31. Dezember 2020 vorgelegt.
Wann genau das sein werde, werde sie nachliefern.

Baugenehmigungszahlen

Stefan Evers (CDU) interessiert, wie der Senat die Entwicklung der Baugenehmigungen im
Halbjahresvergleich bewerte. Er halte den Riickgang, insbesondere den um 31,8 Prozent im
Geschosswohnungsbau, fiir alarmierend. Wie werde hier gegengesteuert?

Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) stellt fest, dass dies vor allem auf die
riickldufige Anzahl der Bauantriage zurlickzufiihren sei. Der Grund hierfiir sei wiederum, dass
eine Reihe groBer Wohnungsbauprojekt bereits in den letzten Jahren genehmigt worden sei.
Angesichts der schwindenden Flichenreserven in der Stadt werde es immer schwieriger, ge-
eignete Standorte fiir groe Bauprojekte zu finden. Auf den verbleibenden Grundstiicken sei
das Bauen meist schwieriger, was den Planungsaufwand erhéhe und die Genehmigungszeiten
verldngere. Hinzu komme, dass durch die deutlich gestiegenen Grunderwerbs- und Baukosten
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die Investitionsbereitschaft sinke. Auflerdem tauchten in Baugenehmigungsverfahren ,,Zeit-
fresser auf, wie die Suche nach Flachen fiir die soziale Infrastruktur und den 6kologischen
Ausgleich. Ein weiterer Faktor sei, dass Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter aus der Baudmtern
wéhrend der Pandemie zur Unterstiitzung der Gesundheitsdmter herangezogen worden seien.

Ihre Verwaltung sehe die Notwendigkeit, die Bezirke in dem Bereich zu unterstiitzen. Das
betreffe die personelle Ausstattung. Dariiber hinaus kénne das Land durch eine aktive An-
kaufspolitik insbesondere den kommunalen Wohnungsbau stiarken.

Im ,,Handlungsprogramm zur Beschleunigung des Wohnungsbaus* sei eine Vielzahl von
MafBnahmen festgelegt worden, zu denen regelmafig Bericht erstattet werde. In diesem Rah-
men arbeiteten verschiedene Senatsverwaltungen daran, die Bearbeitung von Bauantrdgen zu
beschleunigen.

Stefan Evers (CDU) mochte wissen, was im Hinblick auf das erwdhnte Fehlen von Aus-
gleichsflachen unternommen werde. Gebe es diesbeziiglich eine Zusammenarbeit mit Bran-
denburg?

Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) antwortet, dass es bisher gelungen sei,
Losungen im Fall von fehlenden Ausgleichsflachen zu finden. Sie rdume aber ein, dass dies
aufgrund des Flichenmangels im Land Berlin immer schwieriger werde. Uberlegungen gin-
gen dahin, Flachen der Wohnungsbauunternehmen in Anspruch zu nehmen, die sich schlecht
fiir Wohnungsbau eigneten. Auch mit dem Nachbarland wiirden Gespriache gefiihrt, ob be-
stimmte Ausgleichsflichen dort umgesetzt werden kdnnten.

Stefan Forster (FDP) fragt, warum die Baugenehmigungsverfahren in Berlin komplizierter
und langwieriger seien als beispielsweise in Hamburg.

Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) erwidert, dass sich Berlin, was die ab-
soluten Wohnungsbauzahlen angehe, mit Hamburg messen konne. Zudem betone sie noch
einmal das Bestreben, die Antragsbearbeitung zu beschleunigen. Ein Beispiel dafiir sei die
Arbeit der Wohnungsbauleitstelle.

Stefan Forster (FDP) gibt zu bedenken, dass es in Hamburg einen funktionierenden Runden
Tisch mit der Wohnungswirtschaft gebe, wo belastbare Vereinbarungen mit den stddtischen
Gesellschaften, den Genossenschaften und privaten Projektentwicklern geschlossen wiirden.
Konne sich das positiv auf die Umsetzung auswirken?

Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) verweist darauf, dass Berlin bereits
iiber eine Reihe von Instrumenten verfiige, um insbesondere mit privaten Bauherren Verein-
barungen zu schlieen. Ein Beispiel dafiir sei die kooperative Baulandentwicklung. Mit den
landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften habe der Senat ein ambitioniertes Neubaupro-
gramm festgelegt.

Vorsitzende Ulker Radziwill stellt fest, dass der Tagesordnungspunkt damit beendet sei.
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Abgeordnetenhaus von Berlin Seite 5 Inhaltsprotokoll StadtWohn 18/76
18. Wahlperiode 18. August 2021

Punkt 2 der Tagesordnung

Bericht aus der Senatsverwaltung

Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) berichtet, dass vom Senat die aufer-
gewoOhnliche stadtpolitische Bedeutung des engeren Kernbereichs der City-West nach § 9
Abs. 1 Satz 1 AGBauGB festgestellt worden sei. Der Senat habe sich damit bereits im Febru-
ar dieses Jahres befasst. Danach habe es eine langere Diskussion dariiber gegeben, wie der
Beschluss des Rates der Biirgermeister zu werten sei. Da weniger als drei Viertel der Mitglie-
der des RdB ihre Ablehnung kundgetan hitten, sei formal keine Zustimmung des Abgeordne-
tenhauses zu der Vorlage erforderlich gewesen. Insofern sei die Senatsverwaltung titig ge-
worden und habe am 1.Juli 2021 einen Beschluss fiir die Aufstellung des Bebauungs-
plans 4-81 fiir das Geldnde zwischen Kurfiirstendamm, Rankestrale, Augsburger Strale und
Joachimsthaler Strafle gefillt. Zentrale Planungsziele seien der Erhalt und die Weiterentwick-
lung der stidtebaulichen Struktur unter Wahrung der identitétsstiftenden Merkmale und des
Denkmalschutzes, die ganzheitliche Entwicklung des Gebiets unter stadtplanerischen, stidte-
baulich, baukulturellen, verkehrlichen und weiteren Aspekten sowie der langfristige Erhalt
der Einzelhandelsstruktur. Im néachsten Jahr werde ein diskursives stddtebauliches Qualifizie-
rungsverfahren zu den konzeptionellen Vorstellungen und zur Sicherung der stiddtebaulichen
Qualitédt durchgefiihrt. Auf der Grundlage der Ergebnisse des Verfahrens werde dann ein Be-
bauungsplan aufgestellt.

Im Stadtquartier ,,Neue Mitte Tempelhof* entstehe Wohnungsbau, und im Bereich rund um
das alte Rathaus Tempelhof solle die soziale und 6ffentliche Infrastruktur neu geordnet wer-
den. Dazu habe es ein stddtebauliches Wettbewerbsverfahren gegeben, aus dem ein Sieger-
entwurf hervorgegangen sei. Nun wiirden Bebauungspldne fiir zwei Teilgebiete erarbeitet.
Von Mitte August bis Mitte September 2021 fanden die dazugehorigen Beteiligungsverfahren
statt.

In seiner nédchsten Sitzung am 24. August 2021 befasse sich der Senat mit einer Verordnung
zur Sicherung eines Vorkaufsrechts des Landes Berlin an Grundstiicken innerhalb des in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplans 5-123 ,,Siemensstadt 2.0*“. Nach einer Beschlussfas-
sung im Senat werde die Verordnung dem Abgeordnetenhaus zur Kenntnis gegeben. Ziel sei,
tiber das Vorkaufsrecht die Planungen des Landes zur geordneten stddtebaulichen Entwick-
lung in diesem Gebiet abzusichern.

Daniel Buchholz (SPD) mdchte wissen, wie sich der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf im
RdB zu dem Ansinnen positioniert habe, den Kernbereich der City-West als ein Gebiet von
auBergewohnlicher stadtpolitischer Bedeutung zu erkldren. Wie gehe man gegebenenfalls mit
einem ablehnenden Votum des Bezirks um?

Er gehe davon aus, dass der erwdhnte Bebauungsplans 4-81 das Karstadt-Areal am Kurfiirs-

tendamm betreffe. Gélten dabei weiterhin die im LOI mit der Firma Signa enthaltenen Vorga-
ben, ndmlich zwei Hochpunkte?

-hi-
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Christian Griff (CDU) schlieBt die Frage an, wie stark die Ablehnung im RdB gewesen sei.
Offensichtlich sei die Kommunikation mit dem Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf desastrds
gewesen. Was unternehme der Senat, um zukiinftig gemeinsam konstruktiv an den Planungen
fiir die City-West zu arbeiten?

Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) antwortet, dass der gesamte Prozess in
enger Abstimmung mit dem Bezirk stattgefunden habe. Das betreffe sowohl die Vorlage zur
Feststellung eines Gebiets von auBergewoOhnlicher stadtpolitischer Bedeutung als auch das
weitergehende Verfahren. Es habe unterschiedliche Vorstellungen dazu gegeben, ob der Be-
zirk und die Senatsverwaltung trotz der Feststellung einer aullergewohnlichen stadtpolitischen
Bedeutung eine geteilte Zusténdigkeit fliir das B-Plan-Verfahren wahrnehmen konnten. Der
Senat halte das aus rechtlichen Griinden fiir nicht moglich. Bei der Feststellung einer auf3er-
gewohnlichen stadtpolitischen Bedeutung liege die Verantwortung dafiir allein bei der Se-
natsverwaltung. Nichtsdestotrotz sei vorgesehen, den Bezirk iiber Lenkungs- und Koordinie-
rungsgremien intensiv einzubeziehen. Da die Zusténdigkeitsfrage und weitere Wiinsche in der
Senatsvorlage nicht hitten beriicksichtigt werden konnen, habe es eine kritische Stellungnah-
me des RdB gegeben. Als Reaktion auf die Erwiderung des Senat hitten die anwesenden
RdB-Mitglieder dem Senatsbeschluss widersprochen. Das nétige Quorum, um diesen aufzu-
halten bzw. eine Beteiligung des Abgeordnetenhauses erforderlich zu machen, sei jedoch
nicht erreicht worden. Der Senat sei bemiiht, Meinungsverschiedenheiten mit dem Bezirk im
weiteren Planungsprozess auszurdumen und sich auf ein gemeinsames Verfahren zu verstin-
digen.

Die Frage der Hochpunkte werde Gegenstand des Planungsprozesses sein.

Daniel Buchholz (SPD) regt in Richtung der Senatsverwaltung an, das Abgeordnetenhaus
auch ohne das Vorliegen einer formalen Notwendigkeit in das weitere Vorgehen im Bereich
der City-West einzubeziehen. Im Sinne der Transparenz halte er das fiir sinnvoll.

Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) weist darauf hin, dass der Bebauungs-
plan vom Abgeordnetenhaus beschlossen werden miisse. Insofern sei durch die Feststellung
der auBlergewohnlichen stadtpolitischen Bedeutung des Gebiets eine Beteiligung des Abge-
ordnetenhauses sichergestellt worden.

Stefan Forster (FDP) schlieB3t sich dem Wunsch an, dass das Parlament friihzeitig in das Ver-
fahren einbezogen werde — nicht erst, wenn eine Beschlussfassung erforderlich sei.

Gabriele Gottwald (LINKE) fiihrt die Meinungsverschiedenheiten zwischen der Senatsver-
waltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen und dem Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf da-
rauf zurtick, dass im Bezirk ein ungewdhnlicher Prozess der Stadtplanung unter Einbeziehung
von Investoren stattgefunden habe. Sie begriifle, dass der Senat dies nun beendet und das Ver-
fahren an sich gezogen habe.

Der Investor René Benko habe mittlerweile das Hotel Ellington in der Niirnberger Stralle ge-
kauft. Falle dieses Grundstiick in den Geltungsbereich des Bebauungsplans, oder grenze es
nur daran an? Sei dem Senat bekannt, was der Investor auf dem Grundstiick plane? Werde das
Hotel geschlossen, entstehe dort Einzelhandel oder Wohnen?

-hi-
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Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) informiert, dass das Hotel Ellington
nicht im Bereich des bereits bestehenden Bebauungsplans, aber in dem Teil der City-West
liege, fiir den die auBBergewohnliche stadtpolitische Bedeutung festgestellt worden sei.

Die konzeptionellen Vorstellungen und die im LOI vereinbarten Ziele seien Grundlage fiir die
Durchfiihrung eines diskursiven, stddtebaulichen Qualifizierungsverfahrens im nachsten Jahr.
Es sei nicht Ziel der Senats, etwas hinter verschlossenen Tiiren zu planen, sondern die Stadt-
gesellschaft und das Parlament in die Debatte einzubeziehen.

Vorsitzende Ulker Radziwill stellt fest, dass der Tagesordnungspunkt damit beendet sei.

Punkt 3 der Tagesordnung

Vorlage — zur Beschlussfassung — 0342
Drucksache 18/3969 StadtWohn
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Haupt

9-17VE vom 15. Dezember 2020 mit Deckblatt vom
16.7.2021 fiir eine Teilfliche des stidtebaulichen
Entwicklungsbereichs ,,Berlin-Johannisthal/
Adlershof*, Grundstiick Eisenhutweg 54/76 im
Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Johannisthal

— Vorabiiberweisung —

Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) fiihrt aus, dass der Bebauungsplan die
Errichtung eines Wohnquartiers mit 585 Wohnungen und einer Kita zum Ziel habe, das letzt-
lich die DEGEWO {ibernehmen solle.

Sabrina Béttcher (SenStadtWohn) informiert, dass das Projekt ,,Neues Wohnen am Eisen-
hutweg® — auf der Abbildung rot umrandet — am siidwestlichen Rand der Entwicklungsmaf-
nahme Berlin-Johannisthal/Adlershof — auf der Abbildung blau umrandet — liege.

ENTWICKLUNGSMASSNAHME BERLIN — JOHANNISTHAL/ADLERSHOF

Senator Scheel
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wohnen am 18.08.2021 BERLIN i

-hi -
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Im Siiden verliefen der Teltowkanal und die Autobahn, und im Norden werde das Gebiet der
Entwicklungsmaflnahme durch das Adlergestell und die S-Bahn begrenzt. Entlang der Rudo-
wer Chaussee seien wichtige wissenschaftliche und technologische Einrichtungen angesiedelt.

Die fiir den Wohnungsbau vorgesehene Fliche sei momentan unbebaut, grenze im Siidwesten
an die Autobahn, im Norden und Westen an Siedlungsbereiche mit Einfamilienhdusern und
im Osten an ein kiinftiges Gewerbegebiet.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werde ein bereits festgesetzter Gewerbebebauungsplan,
der auch Sondergebietsflachen fiir groflichigen Einzelhandel vorgesehen habe, zugunsten
von Wohnungsbau iiberplant.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 9-17VE

Inhalt:

-585 Wohneinheiten davon 30% als geférdert
vertraglich gesichert,

-eine Kindertagesstitte fiir 80 Platze

-private ErschlieBungs- und Freiflachen,

-280 KFZ- Stellplatze (0,48 Stellplatzschliissel)

Vorhabanbazogener
e

Vorhabentrégerin und Bauherrin:
Eisenhutweg 54-76 Grundstiicksgesellschaft mbH

Kinftiger Eigenttimer:

Geplant ist Verkauf an die stadtische Wohnungsbau-
gesellschaft degewo — mit dem Ziel 50% der
Wohnungen geférdert anzubieten

Planungsstand:

-Abwagungen der Stellungnahmen der 6ffentlichen
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie
erneuter eingeschrankter Beteiligung liegen vor,
-FNP Anpassung Uber Berichtigung,
Durchfiihrungsvertrag am 20.05.2021 unterzeichnet

817 VE

Ziel und Handlungsbedarf:
Sicherung eines Baubeginns im |. Quartal 2022

Seite 2 Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wohnen am 18.08.2021 Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 3-17VE (Neues Wohnen am Eisenhutweg)

Von den 585 vorgesehenen Wohneinheiten seien 30 Prozent mietpreisgebunden zu realisie-
ren. Zudem solle eine Kita mit 80 Plitzen gebaut werden. 58 Plétze resultierten aus dem Ge-
biet heraus, und 22 Plitze entstiinden zusétzlich.

Die Lage entlang der Autobahn und dem ziemlich befahrenen Eisenhutweg fiihre zu einer
hohen Liarmvorbelastung des Areals. Infolgedessen und in Bezug auf die bereits bestehende
Wohnbebauung im Umfeld wiirden in dem Bebauungsplan Baukorperfestsetzungen vorge-
schlagen. Es handele sich um eine eher aufgelockerte Bebauung mit sechs viergeschossigen
Stadtvillen entlang des Eisenhutwegs, wobei das letzte Geschoss jeweils nur als Staffelge-
schoss ausgebildet werde. Dahinter stiinden sich U-férmige Gebédude mit begriinten Innenhdo-
fen gegeniiber, die durch eine griine Mittelachse miteinander verbunden seien. Die Gebdude
in der zweiten Reihe seien flinfgeschossig vorgesehen, und in der hinteren Reihe staffelten
sich vier Geschosse in Richtung der Innenhdfe bis hin zu sieben Geschossen in Richtung der
Autobahn. Um eine geschlossene Wirkung der Fassade zu vermeiden, sehe man keine Riegel-
bebauung vor, sondern Einzelbaukorper, zwischen denen transparente Larmschutzwénde ein-
gefiigt wiirden.
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Das Geldnde sei offentlich durch den Eisenhutweg erschlossen. Intern werde es eine Ring-
erschlieBung geben. 180 oberirdische Stellplitze seien auf den rot markierten Flachen im Sii-
den und Osten vorgesehen. Eine Tiefgarage, die vom Eisenhutweg her erschlossen sei, werde
100 weitere Plédtze enthalten. Damit erreiche man, dass das Quartier innen voéllig autofrei sei.

Vorhabentragerin und Bauherrin sei die ,,Eisenhutweg 54-76 Grundstiicksgesellschaft mbH*.
Es sei aber geplant, das Projekt schliisselfertig an die DEGEWO zu verduBlern. Diese beab-
sichtige, den geforderten Wohnanteil auf 50 Prozent zu erhohen.

Die Abwégung der Stellungnahmen der 6ffentlichen Beteiligung als auch der Tragerbeteili-
gung liege vor. Eine FNP-Anderung sei erforderlich, da dort noch Gewerbefldchen vorgese-
hen seien. Sobald der Bebauungsplan festgesetzt sei, konne der FNP berichtigt werden.

Der Durchfithrungsvertrag sei am 20. Mai 2021 unterzeichnet worden. Ziel sei ein Baubeginn
im kommenden Jahr.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 9-17VE

Stadtebauliches Projekt:

= -~ Larmrobustes stadtebauliches Konzept
— t # - Ay
- ~
Q\ . & ) ._t:g' = Vier- bis siebengeschossige zum
& 8 #_ - - ;fha o "5"- Eisenhutweg abstufende Bebauung
‘ - - R
< ~ - Tug s 5 " =
6 s.: P = Autofreie begriinte Innenhofe
- N ‘11 . ,. -.‘ ‘.
o, - 4 *+ ausreichender Sozialabstand zur
\ P~ & . . s .
“ o0 benachbarten Einfamilienhaussiedlung
= 4"
‘\ é " Y .

L
Entwurf: Fuchshuber Architekte
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Man verfolge folgende wesentlichen Planinhalte:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 9-17VE

Wesentliche Planinhalte / Festsetzungen

« Festgesetzt werden u.a. ein allgemeines Wohngebiet, begrenzte Gebaudehdhen, einzuhaltende Abstandflachen.

« Die Baukorperausweisung (zuzigl. GR und GF) bezogen auf das Baugebiet ergibt eine rechnerische
GRZ von 0,39 und eine GFZ von 1,84.

= umfangreiche Lirmschutzfestsetzungen aufgrund der Lage an der Autobahn, der Lage zu Gewerbegebieten und
den sonstigen Verkehrsldrm. (Larmschutzwande, Larmschutzfenster, Wintergarten, Laubengénge und
Grundrissrestriktionen)

« griinordnerische Festsetzungen (Baume, extensive Dachflachenbegriinung, begriinte Grundstiicksflichen,
Wasser- und luftdurchldssige Wege) als ausgleichende MaRnahmen analog den Qualitdtsanspriichen in der
EntwicklungsmaRnahme.

Durchfithrungsvertrag: Ubernahme der Kosten durch VH-tragerin, Bauverpflichtung, 30% gebundene Wohnungen

Ergebnisse aus den Verfahrensschritten nach §§ 4.2 und 3.2 BauGB, sowie erneute eingeschrénkte Beteiligung
Die Abwé&gung der vorgebrachten AuRerungen und Hinweise hat im Ergebnis keine Anderung der Zielstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans 9-17 VE zur Folge.

Die Begriindung und die Planunterlage wurden redaktionell und klarstellend korrigiert. Des Weiteren wurden Hinweise
zur Richtigstellung der Sachverhalte, Aktualisierungen und Ergdnzungen in die Begriindung aufgenommen.

Seite 4 Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wohnen am 18.08.2021 Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 8-17VE (Neues Wohnen am Eisenhutweg)

Es werde ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, in dem eine Kita zuléssig sei. Die Dichte
werde durch die ausgewiesenen Baukorper ermdglicht. Die GRZ liege bei 0,39 und die GFZ
bei 1,84. Ein Drittel der Festsetzungen bezdgen sich auf umfangreiche Larmschutzfestsetzun-
gen. Dazu zdhlten Larmschutzwinde zwischen den Gebduden entlang der Autobahn, eine
Attika auf den Gebduden, um den Larm von den Hofen abzuhalten, ein geschlossener Lau-
bengang entlang der Autobahn, Grundrissorientierungen, die larmabgewandte Aufenthaltsfli-
chen sicherstellten, und Larmschutzfenster. Hinzu kdmen griinordnerische Festsetzungen, die
sich an den hohen Qualitéitsanspriichen der Entwicklungsmafinahme orientierten. Es wiirden
61 Baume gepflanzt. Die Déicher wiirden extensiv begriint. Die Grundstiicksflaichen wiirden
im Rahmen des Durchfiihrungsvertrag begriint. Die Regenbewirtschaftung erfolge dezentral,
und die Wege wiirden wasser- und luftdurchlissig hergestellt.

Der Durchfiihrungsvertrag garantiere die Umsetzung des Konzepts und die Ubernahme der
kompletten Kosten durch die Vorhabentriagerin. Es sei eine Bauverpflichtungen enthalten, um
die Verwirklichung des Projekts innerhalb einer bestimmten Frist sicherzustellen. 30 Prozent
gebundene Wohnungen und eine dkologische Baubegleitung seien festgeschrieben.

Die Auswertung der Offentlichkeits- und Triigerbeteiligung habe zu einer Reihe redaktionel-

ler Anderungen in der Begriindung gefiihrt. Es sei eine Aktualisierung der Gutachten notwen-
dig geworden. An der Zielrichtung des Bebauungsplans habe sich aber nichts gedndert.

-hi-
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 9-17VE

Zeitplan B-Planverfahren (2021)

‘ o ‘ > % 10.08. Senatsbeschluss
il : i
’ £ ﬁ _, - 'ﬁ @ f £ oLy & e 18.08. Stadtentwicklungsausschuss

25.08 oder 08.09. Hauptausschuss

%%}%

02.09. oder 16.09. zustimmende Kenntnisnahme
durch das Abgeordnetenhaus

Nov Festsetzung, Veroffentlichung im GVBL

Ill. Quartal Einreichung 1. Bauantrag im BA-TK
Ziel: Baubeginn 2022

Zeitplan Bauvorhaben (2021-2024)

14 Bauantrage in 5 Bauabschnitten,
Realisierung bis einschlieflich 2024

Bauabschnittsplan: Fuchshuber Architekten
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Der Senatsbeschluss zu dem Bebauungsplan sei in der letzten Woche erfolgt. Sofern der
Stadtentwicklungsausschuss heute seine Zustimmung erteile, konne der Bebauungsplan noch
in dieser Legislaturperiode vom Abgeordnetenhaus beschlossen werden. Die Festsetzung
konne dann im November 2021 realisiert werden. Die Bauantrige seien soweit vorbereitet,
dass sie in diesem Jahr eingereicht werden konnten. Man beabsichtige, zu Beginn des néchs-
ten Jahres mit der Umsetzung zu beginnen und das Projekt im Jahr 2024 abzuschlieen.

Stefan Forster (FDP) begriifit das Vorhaben. Es handele sich um einen schwierigen Standort,
aber fiir alle Probleme seien addquate Losungen gefunden worden. Er gehe davon aus, dass
mit dem vorgesehenen Anteil an mietpreisgebundenem Wohnen eine gute soziale Mischung
entstehe.

Stefan Evers (CDU) kritisiert die Kurzfristigkeit, mit der die Vorlage zur Verfiigung gestellt
worden sei. Es sei kaum Zeit gewesen, sich ausreichend inhaltlich damit zu befassen. Grund-
satzlich unterstiitze seine Fraktion die Entwicklung. Die Schwierigkeiten, die mit einer Auto-
bahnrandlage verbunden seien, seien gelost worden. Er hoffe, dass die angrenzenden Bewoh-
ner mit der Quartiersentwicklung einverstanden seien und dort mehr entstehe als eine
»Schlafstadt™. Welche Erdgeschossnutzungen seien in dem Gebiet vorgesehen?

Andreas Otto (GRUNE) begriit im Namen seiner Fraktion die Schaffung von Geschoss-
wohnungen. Wie konnten Grundstiickseigentiimer im Umfeld, die kiinftig ebenfalls Ge-
schosswohnungsbau errichten wollten, unterstiitzt werden? Sei dafiir ein Bebauungsplan er-
forderlich, oder sei das auf der Grundlage von § 34 BauGB moglich?

Wie unterscheide sich ein Quartier mit 6kologischer Baubegleitung von einem ohne eine sol-
che Begleitung?

Wie sicher sei, dass die DEGEWO das Projekt iibernehme? Sei dazu ein Vertrag abgeschlos-
sen worden?

-hi-
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Sei der Anteil an gefordertem Wohnen Bestandteil der Festsetzung?

Iris Spranger (SPD) schlieit sich der positiven Bewertung des Bebauungsplans an. — Sie
habe den Unterlagen entnommen, dass fiir jedes zu bebauende Grundstiick eine neue Gesell-
schaft gegriindet werde. Wer sei der eigentliche Eigentiimer dahinter? Sei notariell abgesi-
chert, dass die DEGEWO die Gebaude iibernehme? Warum baue die DEGEWO nicht selbst?
Zu welchem Quadratmeterpreis iibernehme die DEGEWO die Objekte?

Im Bebauungsplan sei von 30 Prozent geforderten Wohnungen die Rede. Jetzt seien
50 Prozent genannt worden. Sei die hohere Quote vertraglich gesichert? An welche Bevolke-
rungsgruppen wiirden die restlichen 50 Prozent vermietet?

Dr. Michail Nelken (LINKE) erinnert daran, dass sich der Ausschuss in seiner 72. Sitzung
am 5. Mai 2021 mit der Planreife fiir dieses Vorhaben befasst habe. Seien insofern nicht be-
reits alle baurechtlichen Fragen geklart?

Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) erklirt die Kurzfristigkeit, in der dem
Ausschuss die Unterlagen zur Verfligung gestellt worden seien, damit, dass der Senat erst in
der vergangenen Woche dazu einen Beschluss gefasst habe.

Der Vertrag zwischen der DEGEWO und dem Vorhabentridgern sei noch nicht unterzeichnet.
Im Unternehmen und den Aufsichtsgremien sei aber alles dazu vorbereitet. Es sei vorgesehen,
dass die DEGEWO bei der Ubernahme des Projekts den Regeln des Kooperationsvertrags
folge, einen Sozialwohnungsanteil von 50 Prozent vorsehe und die Vermietungsvorgaben fiir
den freifinanzierten Anteil erfiille, also eine maximale Quadratmetermiete von 11 Euro. Auf
dieser Kalkulationsgrundlage werde mit dem Vorhabentriger verhandelt.

Sabrina Boéttcher (SenStadtWohn) stellt richtig, dass am 5. Mai 2021 noch keine Planreife
erklart worden sei. Das sei erst projektbezogen der Fall. Einen Bauantrag konne es infolge-
dessen noch nicht geben. Um eine Planreife zu sichern, sei es erforderlich, dass das Parlament
den Bebauungsplan noch vor der Wahl am 26. September 2021 beschlieBe.

Man habe es zwar mit einer Entwicklungsmafinahme zu tun, in der das Berliner Modell nicht
gelte, aber der 30-prozentige Anteil an Sozialwohnungen sei dennoch sicher. Bei Entwick-
lungsmaBnahmen werde immer zum Verkehrswert verduflert, bzw. die Eigentiimer miissten
einen Ausgleichsbetrag zahlen. Aus der Differenz wiirden die Folgekosten bezahlt. Das be-
deute, die Eigentlimer konnten nicht noch einmal belastet werden. Bedingung bei der Um-
wandlung des Gewerbegebiets in ein Wohngebiet sei aber der 30-prozentige Anteil an Sozi-
alwohnungen gewesen. Dabei sei unerheblich, wer das Projekt spédter iibernehme.

Der Vertrag mit der DEGEWO stehe kurz vor dem Abschluss. Darin sei der 50-prozentige
Anteil an Sozialwohnungen enthalten.

Theoretisch sei ein Verkauf an einen anderen mdglich, aber alle bisherigen Festsetzungen
blieben dabei erhalten.
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Hinter der Grundstiicksgesellschaft stehe die KW Development, die momentan sowohl in
Berlin als auch in Potsdam Wohnungen und Kitas baue.

Die Nachbarbebauungen ldgen nur zum Teil innerhalb der Entwicklungsmafinahme, wo sie
durch einen Bebauungsplan gesichert seien. Der Wunsch, in der Umgebung Geschosswoh-
nungsbau zu errichten, sei noch nicht geduBlert worden. Die Verwirklichung eines solchen
Vorhabens auf der Grundlage des § 34 BauGB sehe sie nicht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung habe noch vor der Coronapandemie begonnen. Ein direkter
Austausch mit den Anwohnern sei noch moglich gewesen. Die Reaktionen seien unterschied-
lich und reichten von Zuspruch zur Entwicklungsmafinahme und zum Bau einer Gemein-
schaftsschule und einer Kita bis hin zu kritischen AuBerungen, die sich besonders auf die
Dichte und die Ndhe zur Autobahn bezogen hitten. Die direkt betroffenen Nachbarn hétten
zudem befiirchtet, dass ihr Sozialabstand nicht mehr gewahrt sei. Darauthin habe es noch
einmal Umplanungen gegeben. Die nun noch vorhandenen Einschridnkungen fiir die Anwoh-
ner habe man in der Abwigung fiir vertretbar gehalten.

In dem Quartier selbst liege der Fokus auf dem Bau von Wohnungen und einer Kita. In dem
direkt im Anschluss vorgesehenen Bebauungsplan solle mehr Einzelhandel untergebracht
werden.

In Adlershof sei ein Mobilitdtskonzept vorgesehen. Die Auftaktveranstaltung dazu habe statt-
gefunden. Insgesamt solle in dem Gebiet der OPNV-Anteil deutlich erhht werden.

Die Verwaltung sei nicht in die Vertragsverhandlungen zwischen der DEGEWO und dem
Eigentiimer eingebunden. Ihr sei lediglich bekannt, dass das Projekt vom Entwickler mit
150 Millionen Euro veranschlagt sei.

Unter ,,0kologischer Baubegleitung® sei ein beratendes Biiro zu verstehen, das den Eigentii-
mer betreue und u. a. darauf achte, dass die dort briitende Dorngrasmiicke nicht gestort werde.

Monika Faust-Ketzner (SenStadtWohn) hélt eine Nachverdichtung nach § 34 BauGB im
angrenzenden Einfamilienhausgebiet ohne Bebauungsplan fiir problematisch. Eine pauschale
Beurteilung sei zwar nicht moglich, aber man habe es mit einem sehr geschlossenen Bereich
mit Einfamilienhdusern zu tun, in dem nicht allein, weil in dem angrenzenden Quartier Vier-
geschosser entstlinden, Geschosswohnungsbau mdéglich sei.

Der Ausschuss empfiehlt, der Vorlage — zur Beschlussfassung — Drucksache 18/3969 zuzu-
stimmen.

[Liftungspause von 13.32 bis 13.55 Uhr]

-hi-



Abgeordnetenhaus von Berlin Seite 14 Inhaltsprotokoll StadtWohn 18/76
18. Wahlperiode 18. August 2021

Punkt 4 der Tagesordnung

Vorlage — zur Beschlussfassung — 0323
Drucksache 18/3593 StadtWohn
Anderung des Berliner Flichennutzungsplans Haupt
(FNP Berlin)

Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) teilt mit, dass sich diese FNP-
Anderung auf die Siemensstadt 2.0 beziehe. Es sei erforderlich, auf vormaligen Industriearea-
len andere Nutzungen zu ermdglichen. Grundlage seien u. a. das Memorandum of Under-
standing mit der Siemens AG und der festgesetzte Rahmenplan.

Michael Kiinzel (SenStadtWohn) teilt mit, dass der Senat die FNP-Anderung am
25. Miérz 2021 beschlossen habe.

Flachennutzungsplan Berlin | Einleitung Senatsvenwaliung
fiir Stedientwicklung
und Wohnen g B E R LI N i

Ubersicht - Lage der Anderung

'FNP-Anderung

 Nonnendammallee - Rohrdamm -
Paulsternstr. /
Siemens Innovations-Campus

| im Bezirk Spandau

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen Berlin | Abteilung I

Anlass sei, dass die Firma Siemens das Geldnde zwischen Nonnendammallee, Rohrdamm und
PaulsternstraBe im Bezirk Spandau von einem rein industriell geprigten Bereich zu einem
Standort von wissenschaftsbasierter Industrie und Produktion weiterentwickeln wolle. Dazu
sollten dort Forschungseinrichtungen und Start-up-Biiros angesiedelt werden. Im Kern solle
die Festsetzung von urbanen Gebieten in Bebauungspldnen ermoglicht werden. Dazu sei die
aktuell im FNP dargestellte gewerbliche Baufldche nicht geeignet. Sie miisse in eine gemisch-
te Baufliche umgewandelt werden.
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Neben den wissenschaftsbasierten, industriellen und gewerblichen Nutzungen sollten 2 500
bis 3 000 Wohneinheiten entstehen. In die Entwicklung seien auch die ehemaligen Arbeit-
nehmergirten von Siemens nordlich des Areals einbezogen, wo ein Wohngebiet entwickelt
werden solle.

Flichennutzungsplan Berlin | Einfilhrung

Ablauf FNP-Anderungen

| Planungsanlass/-erfordernis/ Einleitung \

| Vorplanung/ Konzeptfindung/ Umweltpriifung ‘

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Birger + TOB)

Offentliche Auslegung (Biirger + TOB)

Senats- / Abgeordnetenhausvorlage —

Senatsverwaliung
fir Stadientwickiung
und Wohnen

BERLIN

Inzwischen befinde man sich in der letzten Phase des Verfahrens, ndmlich der Beratung im

Parlament.

Anderung 08/19

Nonnendamm - Rohrdamm -
Paulsternstrale /
Siemens Innovations-Campus

im Bezirk Spandau

Flichennutzungsplan Berlin | Nonnendamm - Rohrdamm - Paulsternstr. / Siemens Innovat.-Campus (FNP-And. 08/19)

Senaisverwaltung
fir Stodientwickiung
und Wohnen

BERLIN

=

RS

= g
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Flichennutzungsplan Berlin | Nonnendamm - Rohrdamm - Paulsternstr. / Siemens Innovat -Campus (FNP-And. 08/19) RS
vt | BERLIN | ]

Spandau: Nonnendammallee - Rohrdamm - Paulsternstr. /

Weiterentwicklung des
Industriestandortes

Etablierung gemischter
Nutzungen

Wiederinbetriebnahme der
Siemensbahn

Mit der Entwicklung des Industriestandorts sei die Wiederinbetriebnahme des Siemensbahn,
also der Strecke vom S-Bahnhof Jungfernheide zum S-Bahnhof Gartenfeld, verbunden. Das
Areal sei im FNP als Eisenbahnfldchen dargestellt.

Flichennutzungsplan Berlin | Nonnendamm - Rohrdamm - Paulsternstr. / Siemens Innovat -Campus (FNP-And. 08/19) RS
s i BERLIN | 3}

und Wohnen

Denkmalkarte
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Das Gebiet sei mit der Hauptverwaltung von Siemens und dem Schaltwerkhochhaus ein Zent-
rum der Berliner Industriekultur und Industriegeschichte, aber auch die Siemensbahn selbst

sei ein Baudenkmal.

Stadtebauliches Wettbewerbsverfahren

Flichennutzungsplan Berlin | Nonnendamm - Rohrdamm - Paulsternstr. / Siemens Innovat -Campus (FNP-And. 08/19) FONT———

i BERLIN i
und Wohnen

Siegerentwurf des
stadtebaulichen Wettbe-
werbsverfahrens vom Biiro
Ortner & Ortner mit Capatti
Staubach.

Abstrahierung des
Wettbewerbsergebnisses
(Masterplanverfahren)

Auf der Grundlage eines stiddtebaulichen Wettbewerbsverfahrens sei ein Rahmenplan entwi-
ckelt worden, der am 20. Juli 2021 vom Senat beschlossen worden sei. Dieser liege dem Ab-
geordnetenhaus seit dem 29. Juli 2021 zur Kenntnisnahme vor. Dariiber hinaus sei aktuell der

Rahmenvertrag mit Siemens abgeschlossen worden.

Rahmenplan Siemensstadt?

Flichennutzungsplan Berlin | Nonnendamm - Rohrdamm — Paulstemstr. / Siemens Innovat.-Campus (FNP-And. 08/19) Senchiver ’

altung
filr Stodfentwicklung BERLIN

und Wohnen

Senatsbeschluss des
Rahmenplans am
20.07.2021

Entwurf bildete Basis filr
den B-Plan 5-123
(aktueller Stand: friihzeitige
Beteiligung im Oktober
2020)
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Der Rahmenplan sehe im Zentrum urbane und an den Réndern gewerbliche bzw. industrielle

Nutzungen vor und im Norden ein Wohngebiet.

Fléchennutzungsplan Berlin | Nonnendamm - Rohrdamm - Paulsternstr. / Siemens Innovat.-Campus (FNP-And. 08/19) [ secuvemains
fir Stodentwicklung BERLIN ‘i

und Wohnen

Derzeitige Darstellung FNP Berlin

o

{]

Der FNP stelle momentan gewerbliche Bauflichen dar bzw. im Bereich der Arbeitnehmergér-

ten eine Kleingartenanlage.

Flachennutzungsplan Berlin | Nonnendamm - Rohrdamm — Paulsternstr. / Siemens Innovat -Campus (FNP-And. 08/19) [ cecuenaituns
fir Stodtentwicklung BERLIN i

und Wohnen

Darstellungsénderung:

Gemischte Bauflache M2 und
statt gewerblicher Bauflache
(siidlicher Anderungsbereich)
und Wohnbauflache W2 statt
Griinflache mit Kleingarten-
symbol (nérdlicher
Anderungsbereich).

Kennzeichnung der Wieder-
inbetriebnahme der bestehenden
Trasse der Siemensbahn.
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Die Anderung sehe vor, dass im Bereich an der Nonnendammallee und rund um den
S-Bahnhof Siemensstadt eine gemischte Baufldche entstehen solle. Im Kernbereich bleibe die
Darstellung ,,gewerbliche Baufldche® erhalten. Im Bereich der Arbeitnehmergérten werde
kiinftig eine Baufliche W2 ausgewiesen, die sich in die Nachbarschaft im Umfeld und die neu
entstandenen Wohnbebauungen am Saatwinkler Damm bzw. an der Paulsternstraf3e einfiige.

Daniel Buchholz (SPD) betont, dass es sich bei der Siemensstadt 2.0 um einen der grof3en
16 Zukunftsorte des Landes Berlin handele. Der Beschluss heute im Abgeordnetenhaus sei
ein Meilenstein. Drei weitere Zukunftsquartiere grenzten an das Areal an, ndmlich die Insel
Gartenfeld, die Waterkant und die Urban-Tech-Republic. Im Bereich der Siemensstadt 2.0
werde es eine Kombination aus Leben, Wohnen und Arbeiten geben. Er begriile, dass sich
das Firmengeldnde von Siemens dadurch fiir die angrenzenden Kieze Haselhorst und Sie-
mensstadt 6ftne.

Nicht zufriedenstellend sei, dass die Verkehrsentwicklung nicht den Anspriichen, die man an
neue Stadtquartiere habe, geniige. Es sei zwar vorgesehen, die Siemensbahn wieder in Betrieb
zu nehmen, aber frithestens im Jahr 2029 sei mit einer Fertigstellung zu rechnen — und das,
obwohl bereits ein Bahndamm vorhanden sei. Zudem fehle eine Briicke iiber die Spree, die
der Bund beim Ausbau der Schleuse in Charlottenburg entfernt habe. Voraussichtlich sei auch
ein neuer Bahnsteig am S-Bahnhof Jungfernheide erforderlich, der bis nach Siemensstadt fiih-
re.

Der Rahmenvertrag sei eine entscheidende Grundlage fiir die weitere Entwicklung. Ein wich-
tiges Element sei auch die Vorkaufsrechtsverordnung, die Staatsekretdrin Christoph unter
dem Tagesordnungspunkt 2 erwihnt habe, denn mit der FNP-Anderung werde ein Industrie-
gebiet in wertvolles Bauland umgewandelt. Konne abgesehen werden, wie hoch die Wertstei-
gerung des Bodens sein werde? Er gehe davon aus, dass das Land Berlin in dem Gebiet mehr
in die Infrastruktur investiere als die von Siemens angekiindigten 600 Millionen Euro. Inso-
fern sei es wichtig, stddtische Interessen auch vertraglich zu sichern.

Katalin Gennburg (LINKE) macht darauf aufmerksam, dass das Land Berlin in der Vergan-
genheit viele schlechte Erfahrungen mit Grundstiicksentwicklung gemacht habe. Vor diesem
Hintergrund habe man sich im vorliegenden Fall insbesondere durch die Vorkaufsrechtsver-
ordnung abgesichert. Sie teile die Ansicht ihres Vorredners, dass die FNP Anderung zu einer
enormen Wertsteigerung der Flachen von Siemens fiihre. Insofern stelle sich die Frage, wel-
cher gemeinwohlorientierte Gegenwert von Siemens zu erwarten sei.

Sie stimme der FNP-Anderung heute mit dem Vorbehalt zu, dass die Vorkaufsrechtsverord-
nung zustande komme. Das Beispiel anderer Stidte zeige, dass sich Siemens als Immobilien-
entwickler profiliere und Grundstiicke privatisiere. Deshalb sei fiir sie bei der politischen Be-
wertung des Projekts entscheidend, wie Siemens in Berlin immobilienwirtschaftlich agiere.

Stefan Evers (CDU) schickt vorweg, dass die CDU das Projekt von Anfang an wohlwollend
und konstruktiv begleitet habe. Es werde erwartet, dass in der Siemensstadt — dhnlich wie in
Adlershof — auch ein Mehrwert fiir die 6ffentliche Hand entstehe. Es sei sinnvoll, ein Steue-
rungsinstrument wie das Vorkaufsrecht zu vereinbaren, aber letztlich gehe es nicht darum,
Entwicklungen zu verhindern, sondern zu ermdglichen. Er appelliere an einen zukiinftigen
Senat, mit mehr Gestaltungs- und Umsetzungswillen an derartige Projekte heranzugehen.
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Stefan Forster (FDP) schlie3t sich seinem Vorredner an. Es handele sich um eine iiberregio-
nale Infrastrukturmaflnahme, die sich vermutlich noch tuber Jahrzehnte hinziehe. Dass die
offentliche Hand Steuerungsinstrumente vorsehe, sei angebracht. Er hoffe, dass das, was in
der Siemensstadt neu entstehen, sich harmonisch in das Bestehende einfiige. Bestenfalls ent-
stehe ein neues Stadtquartier, das modernes Leben, intelligente Verkehrsanbindungen, Wis-
senschaft und Forschung verbinde. Er hoffe, dass die Bereiche Stadtentwicklung und Verkehr
kiinftig wieder in einer Senatsverwaltung zusammengefiihrt und damit Verwaltungsabléufe
beschleunigt wiirden.

Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) stellt fest, dass ihre Verwaltung be-
strebt gewesen sei, die Vorkaufsrechtsverordnung zeitnah zur FNP-Anderung zu beschliefen.
Es gehe darum, Planungen Privater auszuschlieBen, die den angestrebten Nutzungen des FNP
und des Bebauungsplans entgegenstehen konnten. Mit dem Rahmenplan und dem Rahmen-
vertrag, die nun ebenfalls vorldgen, wiirden zudem Vereinbarungen mit Siemens {liber den
Sozialwohnungsanteil, die Schaffung sozialer Infrastruktur, den Denkmalschutz, die Ver-
kehrsanbindung usw. getroffen. Vor diesem Hintergrund sei es sinnvoll, die FNP-Anderung
jetzt vorzunehmen.

Anina Bohme (SenStadtWohn) informiert, dass die Angemessenheitspriifung, die im Zu-
sammenhang mit dem kooperativen Baulandmodell durchgefiihrt werden miisse, ergeben ha-
be, dass beim Investor ein positives Saldo verbleibe, welches die Forderung nach 30 Prozent
mietpreisgebundenem Wohnungsbau und der Schaffung sozialer Infrastruktur rechtfertige.
Das Baugesetzbuch rdume nicht das Recht ein, die verbleibende Bodenwertsteigerung abzu-
schopfen, aber im stddtebaulichen Rahmenvertrag habe man mit Siemens weitergehende ge-
meinwohlorientierte Gegenleistungen vereinbart. Dazu zéhle die Einrichtung eines Standort-
managements und eines baukulturellen Begleitgremiums. Zudem habe sich Siemens ver-
pflichtet, ein Grundstiick zur Verfiigung zu stellen, das nicht nur den Flichenbedarf einer
zweiziigigen Grundschule umfasse, sondern den einer vierziigigen. Zwei Ziige finanziere und
errichte der Bezirk selbst. Siemens habe sich bereiterklart, einen bezirklichen Verbundstand-
ort filir soziale Infrastruktur in dem Umfang bereitzustellen, wie das der Bezirk wiinsche. Das
sei im Rahmen der Transformation der ehemaligen Schaltwerkhallen méglich.

Aktuell befinde man sich allerdings noch in der Phase der Bauerwartung; Baurecht sei noch
nicht vorhanden. Die detaillierten gemeinwohlorientierten Gegenleistungen fiir die Schaffung
von Baurecht wiirden im Zusammenhang mit der Bauleitplanung konkret festgelegt.

Eine momentan noch nicht kalkulierbare GroB3e stellten die Aufwendungen fiir die Beseiti-
gung der Altlasten im Grundwasser dar. Es sei unstrittig, dass die Firma Siemens als Verursa-
cherin diese Altlasten beseitigen miisse. Auch eine mogliche Wiederinbetriebnahme des Was-
serwerks Jungfernheide hinge davon ab. Die Sondierungen, die zur Einschédtzung der Grund-
wasserbelastung und des Umfangs der Sanierungskonzepts notig seien, wiirden momentan
durchgefiihrt. Die Kosten fiir die Altlastenbeseitigung, die im dreistelligen Millionenbereich
liegen konnten, miissten in der bereits erwdhnten Angemessenheitsbetrachtung beriicksichtigt
werden.

Perspektivisch werde es zwei Mdoglichkeiten des Vorkaufsrechts geben, ndmlich einerseits das

auf der Grundlage der in der kommenden Woche vom Senat zu beschlieBenden Verordnung.
Diese ermdgliche einen Vorkauf bereits vor der Beschlussfassung das Bebauungsplans, wenn
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der Verkaufsfall eintrete und sich der Kdufer nicht verpflichte, die vom Senat im Rahmenplan
festgelegten stiddtebaulichen Planungen umzusetzen. Wenn die Bebauungspldne beschlossen
seien, werde es ein erweitertes Vorkaufsrecht fiir die Fldchen geben, die kiinftig in 6ffentli-
cher Hand seien.

Der Ausschuss empfiehlt, der Vorlage Drucksache 18/3593 zuzustimmen.

Punkt 5 der Tagesordnung

Vorlage — zur Beschlussfassung — 0340
Drucksache 18/3792 StadtWohn
Anderung des Berliner Flichennutzungsplans Haupt
(FNP Berlin)

Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) erkldrt, dass es im vorliegenden Fall
darum gehe, bisherige Brachfldchen in Neukolln fiir eine Schule, eine Kita und Wohnbebau-
ung zu nutzen.

Michael Kiinzel (SenStadtWohn) konkretisiert, dass der FNP aktuell nérdlich der Mohriner
Allee eine Griinfliche mit dem Symbol fiir eine ungedeckte Sportanlage beinhalte.

Flach tzungsplan Berlin | Beiderseits Koppelweg, dstl. Am Brandpfuhl (FNP-And. 06/17) Senatsverwollung
dchennutzungsplan Berlin | Beiderseits Koppelweg, ostl. Am Brandpfu n et BERLIN i
Derzeitige Darstellung FNP Berlin
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Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen Berlin | Abteilung I
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Flichennutzungsplan Berlin | Beiderseits Koppelweg, ostl. Am Brandpfuhl (FNP-And. 06/17)
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Teilungsbeschluss

Abtrennung der 6stlichen
Teilflache zur separaten
FNP-Anderung 04/21

Die gegenwartig gewerblich
genutzte Flache istim FNP als
Wohnbaufléche dargestellt.
Statt einer hoheren Dichte wird
ein Erhalt der Gewerbenutzung
geprft.

Westlich grenze ein Wohngebiet der Dichtestufe W3 mit landschaftlicher Pragung an. Die
Flachen nordlich des Koppelwegs befinden sich im Landeseigentum; die Fldchen siidlich
davon seien im Besitz einer Girtnerei, die ihren Betrieb aufgegeben habe. Auf dem Gért-
nereigeldnde solle Wohnungsbau entstehen. Der Bezirk wolle auf der landeseigenen Fliche
eine Grundschule mit Kindertagesstétte und Sportfldche realisieren und habe ein entsprechen-
des Bebauungsplanverfahren aufgestellt. Der Schulbau sei in der Schulbauoffensive enthalten.
Folglich solle die Flache der ehemaligen Gartnerei im FNP als Wohnbaufliche W3/LP darge-
stellt werden. Ein Schulsymbol sei nicht vorgesehen, da Grundschulen im FNP grundsitzlich
nicht dargestellt wiirden. In einem Wohngebiet sei in Zukunft aber eine zugehdrige Infra-
struktur in Form einer Grundschule entwicklungsféhig.

Urspriinglich sei vorgesehen gewesen, eine gewerblich genutzte Fliche direkt an der Neu-
kolln-Mittenwalder Eisenbahn als Wohngebiet zu entwickeln. Kurz vor Abschluss des Ver-
fahrens sei angeregt worden, die Gewerbebetriebe in threm Bestand zu sichern und statt einer
Wohnbaufliche im FNP eine Gewerbefliche vorzusehen. Da dies eine erneute Offentliche
Auslegung erforderlich gemacht hitte, was wiederum die Entwicklung des Grundschulstand-
ort blockiert hétte, habe man sich entschlossen, das Verfahren zu teilen. Somit liege heute nur
der westliche Teil der Flache zur Entscheidung vor. Mit der Sicherung der Gewerbeflichen
im Ostlichen Teil miisse man sich in einer Fortsetzung des Teilverfahrens beschiftigen.

Der Ausschuss empfiehlt, der Vorlage Drucksache 18/3792 zuzustimmen.
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Punkt 6 der Tagesordnung

Mitteilung — zur Kenntnisnahme — 0331
Drucksache 18/3774 StadtWohn
Anforderungen an Privatstraflen

Drucksachen 18/2678, 18/2975 und 18/3381

— Schlussbericht —

(auf Antrag der Fraktion der SPD)

Daniel Buchholz (SPD) stellt fest, dass die vorgelegte Mitteilung — zur Kenntnisnahme —
nicht den iiblichen Standards entspreche. Sie enthalte Stellungnahmen, die mit SenSW ge-
kennzeichnet seien, und Stellungnahmen ohne einen Zusatz. Von wem stammten letztere?
Miisse davon ausgegangen werden, dass der Senat nicht mehr ,,mit einer Stimme spreche*?

Auch der Inhalt der Vorlage sei unzureichend. Er habe vom Senat erwartet, dass der Wunsch
des Abgeordnetenhauses, PrivatstraBen moglichst nicht mehr zuzulassen, ernster genommen
werde. In der Vorlage vermisse er Vorschlidge zur Umsetzung des Anliegens des Parlaments.

Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) teilt mit, dass in dem Bericht die recht-
lichen Mdglichkeiten zur Festsetzung von PrivatstraBen zusammengefasst worden seien. Zu-
dem sei ausgefiihrt worden, dass bei Neufestsetzungen offentlichen StraBlen der Vorzug zu
geben sei. Die Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz arbeite derzeit an
einer Erfassung von Privatstralen. Sobald diese abgeschlossen sei, konne noch einmal iiber
den Umgang mit bestehenden Privatstralen nachgedacht werden.

Daniel Buchholz (SPD) begriiBit, dass an einer Ubersicht aller bestehenden PrivatstraBen ge-
arbeitet werde. Aus den Ausfithrungen der Staatsekretdrin schliee er aber, dass der Senat das
Thema in dieser Legislaturperiode nicht mehr angehen wolle.

Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) konstatiert, dass in der nur noch kurz
andauernden Legislaturperiode keine ausfiihrlichere Berichterstattung mehr moglich, aber der

Grundstein fiir eine ausfiihrliche Erdrterung des Themas in der Zukunft gelegt worden sei.

Der Ausschuss nimmt die Mitteilung Drucksache 18/3774 zur Kenntnis.

Punkt 7 der Tagesordnung

Antrag der Fraktion der FDP 0333
Drucksache 18/3570 StadtWohn
Entwicklung des Flughafen Tempelhof EuroBundMed
ziigiger voranbringen! Haupt(f)

Kult

WiEnBe

Vorsitzende Ulker Radziwill informiert, dass hierzu eine ablehnende Stellungnahme des
mitberatenden Ausschusses fiir Wirtschaft, Energie, Betriebe vom 16. August 2021 vorliege.
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Stefan Forster (FDP) konstatiert, dass fiir das Geldnde des ehemaligen Flughafens Tempel-
hof Konzepte vorgelegt werden miissten, die eine ziligigere Entwicklung ermdglichten, Nut-
zungen festschrieben und Sanierungen vorantrieben. Eine iibergeordnete stadtentwicklungs-
politische Perspektive sei erforderlich, um sich nicht in einzelnen Projekten zu verlieren.

Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) bestétigt, dass das Gebédude stark sa-
nierungsbediirftig sei. Nichtsdestotrotz solle eine Nutzung durch das Technikmuseum, die
Deutsche Film- und Fernsehakademie Berlin u. a. ermoglicht werden. Daran arbeite die Ver-
waltung gemeinsam mit der Tempelhof Projekt GmbH.

Daniela Billig (GRUNE) hilt es fiir unangebracht, von Verzdgerungen in Bezug auf den
ehemalige Flughafen in Tempelhof zu sprechen. Die Tempelhof Projekt GmbH arbeite inten-
siv daran, das Gebdude wieder nutzbar zu machen. U. a. sei bereits die Sanierung der Dachan-
lagen in Angriff genommen worden. Angesichts der sehr schlechten Bausubstanz kénne aber
nicht davon ausgegangen werden, dass das Gebdude kurzfristig wieder fiir Nutzungen zur
Verfiigung stehe.

Ein Nutzungskonzept sei erforderlich und miisse den Schwerpunkt auf Kunst- und Kreativ-
wirtschaft legen. Vorzeitige Festlegungen seien aber auch hierbei nicht angebracht.

Stefan Evers (CDU) unterstiitzt die Zielrichtung das Antrags. Seine Fraktion teile allerdings
nicht die Auffassung, dass die Tempelhof Projekt GmbH Kern des Problems sei. Vielmehr
mangele es an der Entschlossenheit der politisch Verantwortlichen und an einem Konzept fiir
die Gesamtausrichtung des Gebaudes.

Stefan Forster (FDP) berichtet aus der 73. Sitzung des Ausschusses fiir Europa- und Bundes-
angelegenheiten, Medien, dass der Umzugstermin der Deutschen Film- und Fernsehakademie
Berlin nach Tempelhof im Jahr 2025, wenn deren Mietvertrag am Potsdamer Platz auslaufe,
nicht zu halten sei. Offensichtlich sei vor dem Jahr 2030 kein Einzug in Tempelhof moglich.

Angesichts der Tatsache, dass seit der Stilllegung des Flughafens 13 Jahre vergangen seien,
habe er kein Verstiandnis fiir die Aussage von Frau Billig, beziiglich eines Nutzungskonzepts
diirfe nicht voreilig vorgegangen werden. Er hétte erwartet, dass die Regierungskoalition Ei-
nigung dariiber erzielt hitte, was in dem ehemaligen Flughafengebdude untergebracht werden
solle und in welchen Schritten man Haushaltsmittel fiir die Herrichtung des Gebaudes bereit-
stelle. Das Beispiel der Berliner Bader-Betriebe zeige, dass landeseigene Gesellschaften nicht
unbedingt geeignet seien, Probleme zu 16sen.

Daniela Billig (GRUNE) wendet ein, dass mit der Problemlésung bereits begonnen worden
sei. Wenn man das Geldnder vor Ort in Augenschein nehmen, konne man deutliche Fort-

schritte feststellen.

Der Ausschuss empfiehlt die Ablehnung des Antrags Drucksache 18/3570.
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Punkt 8 der Tagesordnung

Antrag der Fraktion der CDU 0334
Drucksache 18/3748 StadtWohn
Mieter schiitzen — rechtssicheren

Mietspiegel erstellen

Christian Graff (CDU) betont, dass ein qualifizierter Mietspiegel erstellt werden miisse, um
Rechtssicherheit fur die Mieterinnen und Mieter zu schaffen.

Er bitte, das Berichtdatum in ,,30. September 2021 zu aktualisieren.

Staatssekretirin Wenke Christoph (SenStadtWohn) weist darauf hin, dass im Mai 2021 ein
rechtssicherer, qualifizierter Mietspiegel in Kraft gesetzt worden sei. Zur Erstellung des Miet-
spiegels 2023 sei bereits eine Arbeitsgruppe gegriindet worden. Daran ndhmen Vertreterinnen
und Vertreter aus jeweils drei Mieter- und Vermieterverbinden teil. Derzeit beginne man auf
Grundlage des Mietspiegelreformgesetzes mit den notwendigen Vorbereitungen, um den
Mietspiegel so rechtssicher wie mdglich zu machen. Sie bitte, von einer vierteljdhrlichen Be-
richterstattung an das Abgeordnetenhaus, wie im Antrag gefordert, abzusehen.

Daniel Buchholz (SPD) wendet in Richtung von Herrn Griff ein, dass die Festlegung einheit-
licher Kriterien fiir die Erstellung von Mietspiegeln auf Bundesebene an der CDU/CSU schei-
tere.

Der Ausschuss empfiehlt die Ablehnung des Antrags Drucksache 18/3748 mit neuem Be-
richtdatum ,,30. September 2021

Punkt 9 der Tagesordnung

Antrag der Fraktion der CDU 0335
Drucksache 18/3781 StadtWohn
Fusion von Vonovia und Deutsche Wohnen — Haupt

Chancen fiir Berliner Mieterinnen und Mieter
richtig nutzen!

Christian Gréaff (CDU) geht davon aus, dass die Fusion von Vonovia und Deutscher Wohnen
Chancen mit sich bringe, die das Land Berlin nutzen solle. Die Frage sei nicht, ob man Im-
mobilien im Zusammenhang mit der Fusion ankaufen solle, sondern zu welchem Preis man
das tue.

Dr. Michail Nelken (LINKE) konstatiert, dass in dem Antrag von ,,fortgesetzte(r) Verhet-
zung der Wohnungsunternehmen durch weite Teile der Koalition* die Rede sei. Diese Be-
hauptung weise er zuriick, zumal die CDU ein realitéitsfernes Bild von der Situation am Woh-
nungsmarkt habe. In dem Antrag werde auler Acht gelassen, dass sich das Land Berlin nicht
aussuchen konne, welche Bestinde es iibernehmen wolle.
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In ihrem Antrag fordere die CDU-Fraktion, ,,bei den Kaufpreisverhandlungen (...) grundsitz-
lich auf den Ertragswert abzustellen. Der Ertragswert hinge aber vom Geschéftsmodell des
Kaufers ab. Er hoffe, dass die CDU eigentlich habe sagen wollen, dass bei Ankdufen soziale
Ziele, insbesondere der Erhalt bezahlbarer Wohnungen, gesichert werden sollten. — Die CDU
habe einen ,,Schaufensterantrag* vorgelegt, der abgelehnt werden miisse.

Der Ausschuss empfichlt die Ablehnung des Antrags Drucksache 18/3781 mit neuem Be-
richtdatum ,,30. September 2021,

Punkt 10 der Tagesordnung

Verschiedenes

Siehe Beschlussprotokoll.
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