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ررف 
ر ررريأخذرررالحسابرررلأنرررالإيجار،رررمؤش   

رررالإيجاررررمستوياترررفقطرررالاعتباررررف   
رررتحديدهارررتمرررالت 

 
رررحديثا  
ررالسنواترررف 

رررالإيجاراتررراستبعادررروتمرررالماضية.رررالستر ة،رررغير رررالمتغير  
ررالإيجاراترررتشكلررروهكذارررالانخفاض.رررإلرررتميلررروالت 

رررالمقارنرررالإيجارررراليومرررالجديدةرررالتعاقديةر رررالشقق.رررلجميعرررالإيجارررردوامةررروتدفعرررللغدرررالمحل   
ررروف  ررالإيجاررررمؤش 

ر  
،رررف  ررر60رربنسبةرررالأسعاررررارتفعتررربرلير   

ارررالمائةرررف   .ر2021ررعامرررإلررر2003ررعامرررمنرررتقريب 
ارللجدلرمنذرطرحهرقبلر رالإيجاررمثير  ا.رر50لقدركانرمؤش  ارتقريب  تطالبرمنظماترالمستأجرينربتسجيلررعام 

اربناءرتصوررلسوقرالإسكانربأكمله.رومنرناحيةرأخرى،رتحاربرر ريتمرفعلي  رالإيجاررحت  رمؤش   
جميعرالإيجاراترف 

رالإيجاراترر  
رف  رتتمكنرمنرفرضرزياداترأعلربكثير رحت   

رمساررقانون   
رالإيجاررف  كاترالإسكانرمؤش  بعضرش 
.روقدريكونرأحدرالحلولرهورسجلرالإيجاراترالذيريتمرفيهرتسجيلرجميعررمنرخلالرالتقاريرروالشققرالمماثلةر

وري.ر رض  ارغير رالإيجاررأمر   الإيجارات.رومنرشأنرحدرالإيجاررالمحددرسياسيارأنريجعلرمؤش 

رررأينرررمنر  
ررريأن   الإيجار؟رررمؤش 

.روقدرتمرتشكيلرالأساسرمنرخلالربعضرر  
رالإيجاررموجودرمنذرمنتصفرسبعينياترالقرنرالماض  مؤش 

ر رالديمقراط  اك 
رقانونرالإيجاررمنرقبلرالحكومةرالفيدراليةرللحزبرالاشي   

اترف  رر-التغيير الحزبرالديمقراط 
ر  
ربرانت.رف  رردخلرقانونرالحمايةرمنرالإررر1972ينايررر1الحررتحترقيادةرالمستشاررفيل  رحير   

خلاءرالسكت 
وعة".ر  التنفيذ.روضمنرالقانونرأنهرلاريمكنرإنهاءرعقدرالمستأجرينرإلارإذاركانترهناكر"مصلحةرمش 

رأيروقتردونرإبداءرالأسباب.رواستخدمرملاكرالعقاراترهذارر  
رالسابق،ركانريُسمحرللمؤجرينربإنهاءرالعقودرف   

ف 
رالوقترر  

اربالإنهاءروقدموارف  :رحيثرأرسلوارللمستأجرينرإشعار  علروجهرالخصوصرفيماريسمىربإشعاررالتغيير
رذلك،ررنفسهرعقدرإيجاررجديدربقيمةرإيجاررأعل.روإذارلمريتمكنرالمستأجرور  

نرمنرالدفعرلهمرأورلمريرغبوارف 
رر  
رأنرالمؤجرينروالمستأجرينرلديهمرالحريةرف   

كانرعليهمرالمغادرة.رإذرتمرإعلاءرمبدأرحريةرالتعاقد:روهذاريعت 
التفاوضرمعربعضهمرالبعضرحولرمدىرارتفاعرالإيجار.رإلارأنهرمنرالناحيةرالعمليةرلمريكنرهناكرحينئذرتوازنرر

ارعليهمرقبولرماركتبهرررللقوى.رفلمريكنربإمكانر المستأجرينرالتفاوضربشأنرمبلغرالإيجار،روإنماركانرلزام 
اربالنسبةرللعقودرالجديدة.رولهذارالسببرارتفعترر

 
ارقانون

 
رعقدرالإيجار.رلمريكنرمبلغرالإيجاررمحدد  

المؤجرونرف 
رعامر  

رالقديمةررDMB،رلاحظترجمعيةرالمستأجرينرالألمانر)1970الإيجاراتربشعة.رف   
(رأنرإيجاراترالمبان 

يةرزادتربنسبةر رالمناطقرالحض   
رالمائةرمنذرعامررر150ف   

 .ر1962ف 
ربموجبرقانونرالحمايةرمنرالإخلاءرمنرالسكنرلعامر .رولهذارالغرضرحصلرر1972تمرإلغاءرإشعاراترالتغيير

«رمنرخلالرإعلانرأحاديرالجانب.رر رتعديلرالإيجاررإلر»الإيجاررالمقارنرالمحل   
المستأجرونرعلرالحقرف 

رمتوسطرمستوىرالإيجاررللشققرذاترالتجه اتروالمواقعرالمماثلة.رريجبرأنريمثلرالإيجاررالمقارنرالمحل  ير 
رالبدايةرلمرينظمركيفيةرتحديدرهذهرالقيمة.رتمرتدوينرإجراءاترزيادةرقيمةرالإيجاررمعرقانونرر  

لكنرالقانونرف 
اراستخدامرر1974قيمةرالإيجاررلعامر اءروالشققرالمماثلة،ريمكنرأيض  .رويذكررأنهربالإضافةرإلرتقاريررالخير

اترالإيجاررلتحديدرالإيجاررالمقر .رمؤش   ارنرالمحل 
ررDMBمنروجهةرنظررر رنظامرالإيجاررالمقارنر"لحظةرعظيمةرللمستأجرين"رمقارنةربالوضعرغير  

،ركانرالدخولرف 
رعامر  

رمدنرألمانيارالغربيةرف   
اترالإيجاررالأولرف  رقبلرذلك.رظهرترمؤش   .ر1975المحمى 



رعامر  
رالإيجاررإلارف  رالغربيةرعلرمؤش  ،ركانرتنظيمرالإيجاراترالذيرر1987ولمرتحصلربرلير  رذلكرالحير  .روحت 

رمنذرر ربرلير   
رتمربناؤهارف   

رالقديمة.رتمربناءرالشققرالجديدةرالت   
ارعلرالمبان 

 
تمرتطبيقهربعدرالحربرلاريزالرمطبق

ربدعمرمنرالإسكانرالاجتمارر1948عامر ارإلرحدركبير
 
،رولذلكركانترإيجاراتهارمحددةرمنرقبلرالدولة.رفصاعد  ع 

رمنرنظامرالإيجاررر
 
قيةروجمهوريةرألمانيارالديمقراطيةرالسابقة،رتمرتقريبرالإيجاراترتدريجيا رالش  ربرلير   

ف 
ارمنرعامر قيةرمنرر1990المقارنرباستخدامراللوائحرالانتقاليةربدء  رالمناطقرالش   

رللإيجاراترف  .رظهررأولرمؤش 

رعامر  
رف  ر1997برلير  ركاملربرلير   

رللإيجاراترف  رعامر.روصدررأولرمؤش   
،رعلرالرغمرمنرأنهركانرلاريزالرر2000ف 

رلعامر ربرلير   
رالإيجاراترف  قيةروالغربية.رمنذرمؤش  ،رلمريعدرر2005يحتويرعلرجداولرمنفصلةرللمناطقرالش 

قروالغربرر رالش  ربير  ررر-هناكرتميير  رعام 
رتمربناؤهاربير   

 .ر1990ورر1973باستثناءرالشققرالت 

رررإلرررتحتاجرررلماذار  الإيجار؟رررمؤش 
.رويمكنرقراءةرهذهرالقيمةرلكلرشقةرعلرحدةرمنرر رالإيجاررلتحديدرالإيجاررالمقارنرالمحل 

يُستخدمرمؤش 
رالإيجارات.ر اتررجدولرمؤش  روالتجهير  رالاعتباررموقعرالسكنروحجمرالشقةروعمررالمبت   

علررر-وعندئذريُؤخذرف 
رهورالحدرالأقصىرر فةرأورأغطيةرالأرضياترأورالمطبخرالمجهز.رالإيجاررالمقارنرالمحل  سبيلرالمثالرالش 

رالإيجاررلتقديررمار رالإيجاراترالحالية.رويمكنرللمستأجرينراستخدامرمؤش   
رررللزياداترالمنتظمةرف  إذاركانريتعير 

رر  
عليهمرالموافقةرعلرزيادةرلإيجاررالمطلوبة.رويمكنرللمؤجرينراستخدامرهذارلتحديدرمقداررالزيادةرالت 

رالإيجاراترباعتبارهر"أداةرتحقيقرالسلام":رفمنرشأنهرمنعرأيرنزاعرر يمكنهمررفعرالإيجارربها.ريُنظررإلرمؤش 
ربهرالأمررإلرال  محكمة.رحولرزياداترالإيجاررمنرأنرينته 

ارر رأورشققرمماثلة،رولكنريجبرعلرالمؤجرينردائم  ارتسوي    غرزياداترالإيجاررمنرخلالرتقريررخبير
يمكنرأيض 

رالإيجاررالذيرينطبقرعلرالشقةرالمحددة.ر  الإشارةرإلرنطاقرمؤش 
رالوقترنفسه،ريتمرتطبيقرحدرأقصىرللزيادةرر  

.روف  ريصلرإلرالإيجاررالمقارنرالمحل 
لاريجوزرزيادةركلرإيجاررحت 

رغضونرثلاثرسنوات،رلاريجوزرزيادةرالإيجاررإلاربنسبةرتصلرإلر  
:روف  ربرلير   

رلورلمريصلرررر15ف  رالمائة،رحت   
ف 

.ر  هذاربعدرإلرالإيجاررالمقارنرالمحل 
رالإيجاررلتطبيقرسقفرقيمةرالإيجار.رينصرسقفرقيمةرالإيجاررعلرأنهرعندرر ارإلرمؤش  أنتربحاجةرأيض 

ةربالمائةرعلرأقصىرر رمنرعش  ربأكير استئجاررشقة،رلاريجوزرأنريكونرالإيجاررأعلرمنرالإيجاررالمقارنرالمحل 
رالإيجاررومنرثمريخفضرررتقدير.ريمكنرلأيرشخصرقامربتوقيعرعقدرإيجارربقيمةرإيجاررأعلرأنريراجع مؤش 

رر  
الإيجاررلاحقارإلرالحدرالأقصىرالمسموحربه.رولسوءرالحظ،رلاريمكنرللمستأجرينرتطبيقرذلكربسهولةرف 

 الممارسةرالعمليةربسببرالعديدرمنرالاستثناءاترالقانونية.ر
رر رالتجاري،رفأنتربحاجةرإلرمؤش   

رقيمةرالإيجارربموجبرالقانونرالجنان   
رإذاركنترتريدرالإبلاغرعنرزيادةرف  حت 

ربنسبةرتزيدرعلر بالمائةررر20الإيجار.رتحدثرمثلرهذهرالجريمةرإذاركانرالإيجاررأعلرمنرالإيجاررالمقارنرالمحل 
رررواستغلرالمؤجررأزمةرماريواجههارالمستأجر.روهذارأيضارمنر  

رف  الصعبرإثباته.رومعرذلك،رتجريرمناقشةرتغيير
رالمستقبل.ر  

 القانونرمنرشأنهرأنريسهلرتتبعرزياداترقيمةرالإيجاررف 
رليسرلهارروابطراجتماعية،رأيرأنهرلارر  

رالإيجاررفقطرعلرالشققرالممولةرمنرالقطاعرالخاصروالت  ينطبقرمؤش 
رتمرتحديثهاربدعمرماديرعام.رهذهرالشققرلهارضوابطرر  

رالمدعومرأورالشققرالت  ينطبقرعلرالإسكانرالاجتماع 
ارعلرالشر رأيض  ربرلير   

رالإيجاررف  رمنازلرمكونةرمنرعائلةررثابتةرللإيجار.ركمارلارينطبقرمؤش   
ققرالمستأجرةرف 

.ر  واحدةرأورعائلتير 

رررإنشاءررريتمررركيف رررالإيجاررررمؤش   
؟رررف   برلير 

يةروالبناءروالإسكانربمجلسرالشيوخرر .رقامتروزارةرالتنميةرالحض  ركلرعامير  ربرلير   
رإيجاررجديدرف  يظهررمؤش 

رر رالبياناترمنرحوال 
بتكليفرمعهدرأبحاثرلجمعروتقييمرالبياناترمنرالمؤجرينروالمستأجرين.رتمرتضمير 

رالإيجار.رر12000 رمؤش   
 شقةرف 

رالسنواترالسترالماضية.رر  
رتمترزيادتهارأورإعادةرالاتفاقرعليهارف   

رالاعتباررفقطرالإيجاراترالت   
تؤخذرف 

وللتأكدرمنرأنرالإيجاراترالباهظةرالثمنروالرخيصةرللغايةرلارتشوهرمنرالناحيةرالإحصائيةرالصورةرالكلية،ريتمرر
 عندرالاحتسابرتجاهلرأغلروأرخصرقيمةرإيجاررتمرجمعها.ر



رإليهارمنطقةرر رتنتمى   
رالإيجاررالتفاصيل،رعلرسبيلرالمثالرالمنطقةرالسكنيةرالت  تناقشرمجموعةرعملرمؤش 

رالمختلفة.رهناكرثلاثرجمعياترللمستأجرينرر اترالتجهير  رمير  رررر-معينةرأورمارهورتأثير  
اتحادرالمستأجرينرف 

ربرلير ر  
،روجمعيةرحمايةرالمستأجرينرف  ربرلير   

،روجمعيةرالمستأجرينرف  بالإضافةرإلرثلاثرجمعياتررر-رربرلير 
ربرلير ررBBUرابطةررر-للمؤجرينرر  

كاترالإسكانرف  براندنبورغ،روالرابطةرالاتحاديةرللعقاراتروالمساكنرر-لش 
رمجموعةرالعملرهذه.رومنرالناحيةرالمثالية،ريدعمركلاررر-رررHaus & GrundوررBFWالشاغرةر  

ممثلةرف 
رالنتيجة.ر  الجانبير 

رالإيجاررر ر"مؤش  فربها،رفإنهريعتير ارلمبادئرأساسيةرعلميةرمعي 
 
رتمرإعدادهروفق ربرلير   

رالإيجاررف  ولأنرمؤش 
رالإيجاررالبسيط"رر رالخلافاترحولرقيمةرالإيجار.رإنر"مؤش   

ءرف   
رأنهرالمقياسرلكلرش   

المؤهل".روهذاريعت 
ةركإثبات.رالذيريتمرإعدادهربجهدرأقلروقاعدةربياناترأصغررلنريكونرلهرهذهرالقور  ةرالكبير

رررتنظيمررريتمررركيف رررالإيجاررررمؤش   
؟رررف   برلير 

رر  
رفئاترعمريةرللمبان   

رمقسمةرإلرثمان  .روه  رالإيجاررالكبير رهورجدولرمؤش  ربرلير   
رالإيجاررف  جوهررمؤش 

وأربعةرنطاقاترلأحجامرالشقق،رويتمرتقسيمركلرمنهارإلرفئاترالمناطقرالسكنيةر"بسيطة"رو"متوسطة"رر
رأنرالجدولريحتويرعلر  

رعمررالبناءرإلرالر96و"جيدة".روهذاريعت  .ريشير
ً
وقترالذيركانترفيهرالشقةررحقلا

ا،رفإنرهذارالعمررليسرهورالعامرالذيرتمررر-جاهزةرللسكنرلأولرمرةرر
 
رتمرتحويلهارلاحق  

رحالةرالعليةرالت   
لذلكرف 

رر اربشكلركبير
 
رمنرعصوررمختلفةرتختلفرأحيان  

رعلرأساسرعمررالبناءرلأنرالمبان  ل.رويتمرالتميير  فيهربناءرالمي  
رهيكلرالإيجار.ريتر  

ءرف   
رربعضرالش 

ً
رتكونرعادة مرالتصنيفرحسبرحجمرالشقةرلأنرالشققرذاترالمساحةرالأكير
ةرالحجم.ربالنسبةرللتقسيمرإلرالمناطقرالسكنيةرالثلاث،ريوجدرر رمرب  عرمنرالشققرصغير رلكلرمي 

ً
أرخصرقليلً

رالجيدرهو،رعلرسبيلرالمثال،رإذاركانرالمي  ر  
.رالموقعرالسكت  ربرلير   

ربوضوحركلرعنوانرف  لرردليلرللشوارعريعير 
رمفضلروسهلرالوصولرإليهرمنرالمدينة.رومنرناحيةرأخرى،رفإنرالمناطقرالسكنيةرالبسيطةرر رأخض  رح   

يقعرف 
رمنرر  

اء،روبعضهارمختلطربالأعمالرالتجاريةرأورتعان  رأحياءرمكتظةربالسكانرمعرالقليلرمنرالمساحاترالخض  ه 
 ضعفروسائلرالنقل.ر

رمرب  عركقيمةرمتوسطةربالإضافةرإلرالقيمةرالعليارر رالإيجاررلكلرمي   
رالإيجار،ريتمرإعطاءرصاف  رحقولرمؤش   

ف 
رالإيجاررلعامر رمؤش   

رمنطقةرسكنيةرمتوسطةرالحجمرر2021والدنيا.رف   
،رعلرسبيلرالمثال،رلشقةربناءرقديمرف 

اوحرمساحةرالمعيشةرفيهاربير رر1918كانترجاهزةرللسكنربحلولرعامر
ا،رمتوسطررر60ورر40روتي  ارمربع  مي  

اتريمكنرتحديدررر10.36يوروروالقيمةرالعلياررر5.47يورو،رالقيمةرالأقلرر7.51القيمةر ارللتجهير  يورو.روتبع 
رر رالقيمةرالدنياروالعليارالذيرتتواجدرفيهرقيمةرالإيجاررالمقارنرالمحل 

ربير  الموقعرالدقيقرضمنرالنطاقرالكبير
رالإيجار.ررلشقةرمعينة.ريتمرتقييمرذلكرباس ارمنرمؤش  رتعدرجزء   

تخدامر"مساعدةرالتوجيهرلتصنيفرالنطاق"رالت 
رر  
اترالت  رونطاقرالمعيشة،ريتمرتعويضرالمير  رالفئاترالخمسرللحمام/المرحاضروالمطبخروالشقةروالمبت   

ف 
رتسودربهارخصائصرفرديةرمعينةر  

لرمقابلربعضهارالبعض.رتبعارلدرجةرالقوةرالت  ،ررتزيدرأورتقللرمنرقيمةرالمي  
فإنهارتحددرمدىرتوجهرالقيمةرالمتوسطةرنحورالقيمةرالدنيارأورالعليا.رإذارتمرموازنةرالخصائصرالمسبةرللزيادةرر

رجميعرالفئات،رفإنرمتوسطرالقيمةر  
.ررر7.51أورالنقصانرف  رالمثالرأعلاهريمثلرالإيجاررالمقارنرالمحل   

يورورف 
رتزر  

اترالت  ارلدرجةرأنرالمير 
 
اترجيدةرجد ركلررإذاركانترالتجهير   

يدرمنرقيمةرالمعيشةريصبحرلهاراليدرالعليارف 
رالقيمةرالعليارالبالغةر  يورو.رر10.36مكان،رفيمكنرزيادةرالإيجاررحت 

رعندرتحديدرر ركبير ركذلك،ريكونرلهرأيضارتأثير رالقيمةرالمعيشيةرومارلاريعتير  
ربمثابةرزيادةرف  كمارأنرماريعتير

رر  
رالإيجار.رف  اترالفرديةرعندروضعرمؤش  رمنرالجدلرحولرالمير  .رولذلكرهناكرالكثير الإيجاررالمقارنرالمحل 

ر"المشعاعاترالهيكليةرلتدفئةرا لمناشف"رو"المراحيضرالمعلقةرعلرالحائطررالحمام،رعلرسبيلرالمثال،رتعتير
ارر ةرطويلةرأمر  رقيمةرالمعيشة،رعلرالرغمرمنرأنرهذاركانرمنذرفي   

رالجدار"ربمثابةرزيادةرف   
معرصهاري    جرمدمجةرف 

رتحديثاترالحمامات.رمعرهذهرالتجديداترالرخيصةرإلرحدرما،ريمكنرلمؤجرينربسهولةردفعرالإيجاررر  
ارف  قياسي 

 ا.رباتجاهرالقيمةرالعلي

ررريعملرررلماذار  الإيجارات؟رررلزيادةررركمحركرررالإيجاررررمؤش 
ة،ركانرمعظمهارأعلرر رقفزاتركبير ربرلير   

رالإيجاراترف  ينرالماضية،رحققرمتوسطرقيمرمؤش  رالسنواترالعش   
ف 

رالإيجارر رتكاليفرالمعيشةرالعامة.رالاستثناءرهورمؤش   
رمنرالزيادةرف  ارلأنرالإيجاراتركانترر2021بكثير :رنظر 



ر  
رف  ربرلير   

،رلمريكنرمنرالممكنرجمعربياناترجديدة.رر21/ر2020محدودةربشكلرعامربسببرسقفرالإيجاررف 
رالأسعارر)زائدررر2019ولهذارالسببرتمرتحديثرالقيمرمنرعامر  

رر1.1باستخدامرعاملرمعدلرالزيادةرالعامةرف 
رالإيجاررلعامر  بالمائة.ررر59.4الإجماليةررر،ربلغترالزيادة2021إلرعامرر2003.رومنرعامر2021بالمائة(رلمؤش 

رالإيجاررالجديد،رعادةرمارتبدأرموجةرمنرزياداترالإيجار.ريستفيدرالمؤجرونرمنرخياراترزيادةرر رمؤش  بعدرنش 
رالإيجاررالجديد.رر رمؤش  ريتمرنش  رماريقومونربتأجيلرزياداترالإيجاررالقادمةرحت 

 
الإيجاررالموضحةروغالبا

رالإيجاررباعتبارهرمحرر رزيادةرالإيجار".رولذلكرينظررالعديدرمنرالمستأجرينرإلرمؤش  ارللسعررور"مؤش 
 
 ك

رر  
رتمرتضمينهارف   

رالت  ةرخلالرالسنواترالسترالماضيةرفقطره  ارإلرأنرالإيجاراترالمتغير ويرجعرذلكرأساس 
رالسنواترر  

رالإيجاراترف   
رالإيجارريعكسرالإيجاراترالجديدةروالزياداترف  رفإنرمؤش  رالإيجار.روبالتال 

مؤش 
.رقبلرعامر رلمرتتغير  

ة،رلكنهريستبعدرالإيجاراترالت  خذرالإيجاراترمنرالسنواترالأرب  عرر،رتمرأ2020الأخير
ةرالمراقبةرإلرسترسنواتربمثابةرر رالاعتبار.رومنروجهةرنظررالمستأجر،ركانرتمديدرفي  الماضيةرفقطربعير 
رحسابرر  

نجاحربسيطربالفعل.رومعرذلك،رتطالبرجمعياترالمستأجرينربإدراجرجميعرمستوياترالإيجاررف 
ا.ر رالإيجارربحيثرينعكسرالسوقربأكملهرفعلي  رزيادةرالإيجاراترررمؤش   

ارف  منرناحيةرأخرى،ريرغبرالملاكرأيض 
ريريدونرفقطرتحديدرمستوياترالإيجاررر رأشعروقترممكن،روبالتال   

رف  الحاليةرإلرمستوىرالسوقرالحال 
رتستندرإلرمخالفاترلسقفرر  

،روالت   
رقانون  رالإيجار.رولارتزالرالإيجاراترالمرتفعةربشكلرغير رمؤش   

الجديدةرف 
رالإيجارات.رقيمةرالإيجاررر رإحصاءاترمؤش   

 دونرعقاب،رمدرجةرف 
ربرلير ر  

رالإيجاررف   تطويررمتوسطرالقيمرلمؤش 

رباردررر²يورو/مر %ر سنةر  
 صاف 

2003 
 

4.24 

 4.49 5.9+ر 2005

 4.75 5.8+ر 2007

 4.83 1.7+ر 2009

 5.21 7.9+ر 2011

 5.54 6.3+ر 2013

 5.84 5.4+ر 2015

 6.39 9.4+ر 2017

 6.72 5.3+ر 2019

 6.79 1.1+ر 2021

 
 

ربرلير ر  
رالإيجاررف   تطويررمتوسطرالقيمرلمؤش 

 
ررريتعرضرررلماذار رررالإيجاررررمؤش   

رررلهجومررربرلير رررف   
 مستمر؟رررقانون 



.رر ربرلير   
رالإيجاررف  رمنرالأحيانراتخاذرإجراءاترقضائيةرضدرمؤش  ركثير  

ة،رحاولرالمؤجرونرف  رالسنواترالأخير  
ف 

رمؤهل،رر رغير ربرلير   
رالإيجاررف  رأنرمؤش  راعتقدترفيهارمحاكمرمقاطعةربرلير   

رالحالاترالقليلةرالت   
رف  ولكنرحت 

ر ربسيطرللإيجار.رولاريزالرمؤش  الإيجاررالبسيطريشكلر"أساسرتقديرركاف"ررإلارأنهارمارزالترتقبلهركمؤش 
.ر رالنموذحر   للمحاكمرلتحديدرالإيجاررالمقارنرالمحل 

رالإيجاراترمنرخلالرتسويغهارر  
رف  رالإيجار،ريحاولرالمؤجرونرفرضرزياداترأكير ومنرخلالرمهاجمةرمؤش 

ارللغايةربالنسبةرر رالمحكمة،رفسيكونرذلكرسلبي   
اءرأوربشققرمماثلة.روإذارتمرالسماحربذلكرف  بتقريررالخير

اءرباهظةرالثمنرو ارثلاثرشققررللمستأجرين،رلأنهمرعادةرلاريستطيعونرمواجهةرتقاريررالخير رهناكردائم  ربرلير   
ف 

رالإيجاررالذيريعتمدرعلر رالمقابل،رفإنرمؤش   
رتكلفة.رف  ررر12000مماثلةروأكير بياناترإيجاريةرهوربلارشكرأكير

 صحةروعدالة.ر
ارالماضيةرأصبحترر رعام  انرلأنهرعلرمداررالخمسةرعش  رمرمرالنير  

ربشكلرخاصرف  ربرلير   
رالإيجاررف  يقعرمؤش 

.رعلاوةرعلرر روأكير رالسوقرأكير  
ريمكنرتحقيقهارف   

رالإيجاراترالحقيقيةرالمدفوعةروالإيجاراترالت  الفجوةربير 
رألمانيا.ر  

رسوقرللإيجاررف  ارأكير
رأيض  رر%رمنرالسكار84ذلكرتعدربرلير  ارمراقبةرمؤش  نريستأجرونرهنا.رويتمرأيض 

رجميعرأنحاءرألمانيا.رر1.4الإيجاررالذيرينطبقرعلر  
اءرف   مليونرشقةرمنرقبلرخير

رعامر  
رإلربُعدرجديدرف  ربرلير   

رالإيجاررف  ،رعندماررفعرأحدرمعاهدرريغنسبورغرر2022وصلترالهجماترعلرمؤش 
رر رلعام 

ربرلير   
رالإيجاررف  كةرلطريقةرحسابيةرر2025ورر2023دعوىرقضائيةرضدرمناقصةرمؤش  .رتروجرالش 

رإيجاررالطاور رالإيجاررالانحداري،روتعتقدرأنرمؤش  سمىرمؤش 
ُ
رمارت رالمطلوبررمختلفة،روه  لةرالمجربروالمختير

رر ربير  رالأكاديمى  رإيجاررمؤهل.رشغلرهذارالخلافرالأسلونر  رليسرطريقةرمناسبةرلمؤش  رمناقصةربرلير   
ف 

رأكتوبرر  
ارف  ررفضترالدعوىرأخير   

ا،روالت  رمحكمةرالاستئنافرأشهر  رأنرإعدادرر2022الإحصائيير   
.رلكنرهذاريعت 

رلعامر ربرلير   
رالإيجاررف  تهرلأنرمعهدرالبحوثرالاجتماعيةرالذيرتمرتكليفهربالفعلرلمررقدرتمرإعاقر2023مؤش 

رر رسبتمير  
ضرأنريتمرجمعربياناترالإيجاررف  رالمعلق.ركانرمنرالمفي   

اعرالقانون  يتمكنرمنربدءرعملهربسببرالي  
رمايور  

رإيجاررجديدرمؤهلربشكلرمنتظمرف  رنتمكنرمنرتقديمرمؤش  .رولضمانرعدمروجودرأيرر2023حت 

ربسيط.رشكوكرقانونية،رتريدرر رإيجاررانتقال 
رالاتفاقرعلرمؤش 

ً
 جمعياترالمستأجرينروالمؤجرينرأولا

ررريصبحرررأنررريمكنررركيف رررالإيجاررررمؤش   عدالة؟رررأكير
ةرطويلةرر رالإيجار،ركانترجمعياترالمستأجرينرتطالبرمنذرفي  منرأجلروقفرالاستهدافرالموجهرضدرمؤش 

رالإيجاررالمؤهل.ر رلاريمكنردحضهرلماريجبرأنريبدورعليهرمؤش   
 بوضعرتعريفرقانون 

ويمكنرأنريكونرالبديلرهورسجلرالإيجار.ريمكنرأنريشملرذلكرالإيجاراترالمدفوعةربالإضافةرإلرمساحةرر
رالدولرر  

ارف  اتروالموقعرلجميعرالشقق.رهناكرنماذجرلقاعدةرالبياناترالمُدارةرمركزي  المعيشةروالتجهير 
راترالمدفوعةربالفعلررالاسكندنافيةروالنمساروسويشا.رسيوفررسجلرالإيجاراترنظرةرشاملةرعلرالإيجا

رالإيجار.ركماريوفررسجلرالإيجاررالمزيدرمنرالشفافية.رعلرسبيلرالمثال،رر ارلمؤش 
 
ارموثوق ويمكنرأنريكونرأساس 

رمعرفةرمارإذارر روبالتال 
رالسجلرالعقاريرمدىرارتفاعرإيجاررالمستأجرينرالسابقير   

يمكنرللمستأجرينرأنريروارف 
اراستخدامرسجلرالإيجاراترلمكافحةرالوظائفرركانرمبلغرإيجارهمرينتهكرسقفرقيمةرالإر يجار.رويمكنرأيض 

روالأحمررقدرقررردراسةرإدخالرسجلرر .روكانرائتلافرمجلسرالشيوخرالأحمرروالأخض  يتر 
الشاغرةروالتهربرالض 
رعامر  

رواليساررالمطالبةربتسجيلرر2021الإيجاراترف  وع.رويواصلرحزبرالخض  ،رلكنهرتخلرعنرالمش 
ا.رالإيجارات،روالآنري رإلرذلكرأيض  ربرلير   

رف  رالمسيح   دعورحزبرالاتحادرالديمقراط 
رر  
وري.ركانرالحدرالأقصىرللإيجاراترف  رض  رالإيجاررسيصبحرغير إذاركانترالإيجاراترمحددةرسياسيا،رفإنرمؤش 

رعامر  
رالذيرتمرتقديمهرف  بمثابةرمحاولةرلتجميدرجميعرالإيجارات،رولكنرتمرإيقافهرمنرقبلررر2020برلير 

رعامر  
ركولايةراتحاديةرليسرر2021المحكمةرالدستوريةرالاتحاديةرف  ترمختصةربذلك.رثمرتمرإطلاقررلأنربرلير 

رر رلنريتمربموجبهارزيادةرالإيجاراترلمدةرسترسنوات.روحت   
حملةرلتجميدرالإيجاراترعلرمستوىرالبلاد،روالت 

رلورتمرفرضرتجميدرمؤقترللإيجارات،رر الآن،ررفضترالحكومةرالاتحاديةرمثلرهذهرالمطالب،رولكنرحت 
رالإيجاررمرةرأخرىربعدر  ذلك.رررفستكونرهناكرحاجةرإلرمؤش 

 


